Ajuntament
de Taradell

Ordenancga Fiscal num. 4

IMPOST SOBRE L'INCREMENT DE VALOR DELS TERRENYS DE NATURALESA

URBANA

Article 1r.- Fet imposable

1.

L’Impost sobre I'increment de valor dels terrenys de naturalesa urbana és un
tribut municipal i directe, el fet imposable del qual el constitueix l'increment de
valor que experimentin els terrenys de naturalesa urbana i que es manifesti a
consequencia de la transmissié de la propietat per qualsevol titol o de la
constitucié o transmissié de qualsevol dret real de gaudi, limitatiu del domini,
sobre els terrenys esmentats.

El titol a que es refereix I'apartat anterior podra consistir en:

Negoci juridic "mortis causa".
Negoci juridic "inter vivos", sigui de caracter onerds o gratuit.
Alienacié en subhasta publica o altra forma d’execucié forgosa.

a
b
c
d) Expropiacio forcosa.

)
)
)
)

No esta subjecte a aquest impost I'increment de valor que experimentin els
terrenys que tinguin la consideracio de rustics a efectes de I'impost sobre béns
immobles. En conseqléncia amb aixo, hi esta subjecte I'increment de valor que
experimentin els terrenys que hagin de tenir la consideracié d'urbans, als
efectes de I'impost sobre béns immobles, amb independéncia que estiguin o no
inclosos com a tals al Cadastre o al padr6 d’aquell.

Esta subjecte a aquest Impost lincrement de valor que experimentin els
terrenys integrats en els béns immobles classificats com de caracteristiques
especials a I'efecte de I'lmpost sobre béns immobles.

Als efectes de I'lmpost sobre béns immobles, tenen la consideracié de béns
immobles rustics, de béns immobles urbans i de béns immobles de
caracteristiques especials els que es defineixen com a tals en les normes
reguladores del Cadastre Immobiliari.

Article 2n.- Actes no subjectes

No estan subjectes a aquest Impost:

1. Les aportacions de béns i drets realitzades pels conjuges a la societat
conjugal, les adjudicacions que a favor seu i en pagament d'aquestes es
verifiquin i les transmissions que es facin als conjuges en pagament dels
seus havers comuns.
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2. Lestransmissions de béns immobles entre conjuges o a favor dels fills, com
a consequencia del compliment de senténcies en els casos de nul-litat,
separacié o divorci matrimonial, sigui quin sigui el régim economic
matrimonial.

3. L'adjudicacio de la totalitat d'un bé immoble en favor d'un dels copropietaris
efectuada com a consequiéncia de la dissolucié d'una comunitat de béns
constituida sobre un immoble de naturalesa indivisible.

4. L'adjudicacié de béns immobles per part de les societats cooperatives
d'habitatges a favor dels seus socis cooperativistes.

5. Les transmissions de terrenys a qué donin lloc les operacions distributives
de beneficis i carregues per aportacio dels propietaris inclosos en I'actuacié
de transformacié urbanistica, i les adjudicacions en favor dels esmentats
propietaris en proporcio als terrenys aportats pels mateixos, en els termes
de l'article 23 del Text refos de la Llei del sol i rehabilitacié urbana, aprovat
per Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre. No obstant aixo, si el
valor de les parcel-les adjudicades a un propietari excedeix del que
proporcionalment correspon als terrenys aportats pel mateix, l'excés
d'adjudicacio si estara subjecte a aquest Impost.

6. La retencié o reserva del dret real d'usdefruit i els actes d'extincié de
I'esmentat dret real, ja sigui per defuncioé de l'usufructuari o pel transcurs
del termini pel que va ser constituit.

7. Lestransmissions de terrenys de naturalesa urbana derivades d'operacions
de fusio o escissio d’empreses, aixi com de les aportacions d’immobles
integrats en branques d’activitat, a les quals resulti aplicable el régim
regulat en el capitol VIl del Titol VII de la Llei 27/2014, de 27 de novembre,
de I'impost sobre societats, a excepcio de les previstes en I'article 87¢é del
mateix text legal quan no s’integrin en una branca d’activitat.

8. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana derivades d'operacions
de transmissions del negoci o d'actius o passius realitzades per entitats de
crédit en compliment de plans de reestructuracid o plans de resolucio
d'entitats de crédit a favor d'una altra entitat de crédit, a I'empara de la
normativa de reestructuracio bancaria.

9. Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana realitzades per una
entitat de credit a favor d'una societat per a la gestié d'actius, sempre i quan
els esmentats immobles hagin estat adquirits per l'entitat de crédit en
pagament de deutes relacionats amb el sol per a promocié immobiliaria i amb
les construccions i promocions immobiliaries, a I'empara de la Llei 8/2012,
de 30 d'octubre, de sanejament i venda dels actius immobiliaris del sector
financer.

10.Les aportacions o transmissions de béns immobles efectuades a la Societat
de Gestidé d'Actius Procedents de la Reestructuracio Bancaria (SAREB)
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11.

regulada a la disposicié addicional setena de la Llei 9/2012, de 14 de
novembre, de reestructuracio i resolucio d'entitats de crédit.

Les aportacions o transmissions de béns immobles efectuades per la
Societat de Gestié d'Actius Procedents de la Reestructuracié Bancaria
(SAREB) a entitats participades directa o indirectament per dita Societat en
al menys el 50 per cent del capital, fons propis, resultats o drets de vot de
I'entitat participada en el moment immediatament anterior a la transmissio, o
com a consequeéncia de la mateixa.

12.Les aportacions o transmissions de béns immobles realitzades per la

Societat de Gestid d'Actius Procedents de la Reestructuracié Bancaria
(SAREB), o per les entitats constituides per aquesta per a complir amb el
seu objecte social, als fons d'actius bancaris (FAB), a qué es refereix la
disposicid addicional desena de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de
reestructuracio i resolucié d'entitats de crédit.

13.Les aportacions o transmissions de béns immobles realitzades entre els

citats fons d'actius bancaris (FAB) durant el periode de temps de
manteniment de I'exposicié del Fons de Reestructuraciéo Ordenada Bancaria
(FROB) als Fons, previst en I'apartat 10 de la disposicié addicional desena
de la Llei 9/2012, de 14 de novembre, de reestructuracio i resolucié d'entitats
de crédit.

14.Les transmissions de terrenys de naturalesa urbana que es realitzin com a

consequencia de les operacions relatives als processos d'adscripcié a una
societat andnima esportiva de nova creacid, sempre que s'ajustin a les
normes de la Llei 10/1990, de 15 d'octubre, de I'esport i del Reial decret
1251/1999, de 16 de juliol, sobre societats andnimes esportives.

En els supdsits de no subjeccidé a qué es refereixen els anteriors apartats, per al calcul
del periode de generacio de l'increment de valor posat de manifest en una posterior
transmissié del terreny, es prendra com a data d'adquisicioé aquella en qué es va produir
I'anterior meritament de l'impost. En consequéncia, en la posterior transmissié dels
terrenys, s'entendra que el nombre d'anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest
I'increment de valor no s'ha interromput per causa de la transmissioé derivada de les
operacions no subjectes.

15.No es produira la subjeccié a l'impost en les transmissions de terrenys

respecte dels quals s'acrediti la inexisténcia d'increment de valor per
diferéncia entre els valors dels esmentats terrenys en les dates de
transmissié i adquisicio, tret que I'Administracié pugui demostrar que s'ha
produit increment de valor.

L'interessat haura de declarar la transmissié com a no subjecta, aixi com
aportar els titols que documentin la transmissio i I'adquisicié. Tindran la
condicio d'interessats, a aquests efectes, les persones o entitats a qué es
refereix l'article 3r d'aquesta Ordenanca.
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Per a constatar la inexisténcia d'increment de valor, com a valor de
transmissié o d'adquisicié del terreny es prendra el més alt dels seguents
valors: el que consti en el titol que documenti l'operacid o el comprovat, en
el seu cas, per I'Administracié tributaria.

Quan es tracti de la transmissié d'un immoble en el qual hi hagi sol i
construccid, es prendra com a valor del sol, a aquests efectes, el que resulti
d'aplicar la proporcié que representi en la data del meritament de l'impost el
valor cadastral del terreny respecte del valor cadastral total, i aquesta
proporcio s'aplicara tant al valor de transmissié com, en el seu cas, al valor
d'adquisicio.

Per a determinar la inexisténcia d'increment de valor no podran computar-se
les despeses o tributs que gravin les esmentades transmissions.

Si l'adquisicié o la transmissio hagués estat a titol lucratiu, per a comparar la
inexisténcia d'increment de valor, es prendra el més alt dels seguents valors:
el declarat en I'lmpost sobre successions i donacions o el comprovat, en el
seu cas, per I'Administracio tributaria.

En la posterior transmissio dels immobles a que es refereix aquest apartat,
per al comput dels anys al llarg dels quals s'ha posat de manifest I'increment
de valor, no es tindra en compte el periode anterior al de la seva adquisicio.

Article 3r.- Subjectes passius

1.

Es subjecte passiu de I'impost a titol de contribuent:

a)

En les transmissions de terrenys o en la constitucio o transmissié de drets reals
de gaudiment limitatius del domini a titol lucratiu, la persona fisica o juridica, o
I'entitat a qué es refereix I'article 35.4 de la Llei general tributaria, que adquireixi
el terreny o a favor de la qual es constitueixi o transmeti el dret real que es tracti.
En les transmissions de terrenys o en la constitucio o transmissié de drets reals
de gaudiment limitatius del domini a titol onerds, la persona fisica o juridica, o
I'entitat a qué es refereix I'article 35.4 de la Llei general tributaria, que transmeti
el terreny, o que constitueixi o transmeti el dret real que es tracti.

En els suposits a que es refereix la lletra b) de Il'apartat anterior, tindra la
consideracio de subjecte passiu substitut del contribuent, la persona fisica o juridica,
o I'entitat a qué es refereix I'article 35.4 de la Llei general tributaria, que adquireixi
el terreny o a favor de la qual es constitueixi o transmeti el dret real que es tracti,
quan el contribuent sigui una persona fisica no resident a Espanya.

Article 4t.- Successors i responsables

1.

Son responsables tributaris les persones fisiques i juridiques determinades com a
tals a la Llei general tributaria i a 'Ordenanca general.
2. La derivacio de responsabilitat requerira que, prévia audiéncia de l'interessat, es
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dicti acte administratiu, en els termes previstos a la Llei general tributaria.

Les obligacions tributaries pendents s’exigiran als successors de les persones
fisiques, juridiques i entitats sense personalitat, en els termes previstos a la Llei
general tributaria i a 'Ordenanga general.

Article 5é.- Beneficis fiscals de concessio obligatoria i quantia fixa

1.

Estan exempts d’aquest impost els increments de valor que es manifestin com a
consequeéncia de la constitucio i la transmissio de qualsevol dret de servatge.

Estan exempts d'aquest impost els increments de valor que es manifestin com a
consequéncia de les transmissions realitzades per persones fisiques amb ocasio de
la dacié en pagament de I'habitatge habitual del deutor hipotecari o garant del
mateix, per a la cancel-lacié de deutes garantits amb hipoteca que recaigui sobre el
mateix, contrets amb entitats de crédit o qualsevol altra entitat que, de manera
professional, realitzi I'activitat de concessio de préstecs o crédits hipotecaris.

Aixi mateix, estan exempts d'aquest impost els increments de valor que es
manifestin com a consequéncia de les transmissions de I'habitatge habitual en qué
concorrin els requisits anteriors, realitzades en procediment d'execucié hipotecaria
notarial o judicial.

No sera d'aplicacié aquesta exempcido quan el deutor o garant transmetent o
qualsevol altre membre de la seva unitat familiar disposi, en el moment de poder
evitar la transmissio de I'habitatge, d'altres béns o drets en quantia suficient per a
satisfer la totalitat del deute hipotecari. Es presumira el compliment d'aquest requisit.
No obstant, si amb posterioritat es comprova el contrari, es procedira a practicar la
liquidacio tributaria corresponent.

A aquests efectes es considera habitatge habitual la residéncia on hagi figurat
empadronat el contribuent de forma ininterrompuda durant, almenys, els dos anys
anteriors a la transmissié o des del moment de l'adquisicié si aquest termini fos
inferior als dos anys.

Respecte al concepte d'unitat familiar, s'estara a alld que es disposa a la Llei
35/2006, de 28 de novembre, de I'impost sobre la renda de les persones fisiques i
de modificacié parcial de les lleis dels impostos sobre societats, sobre la renda de
no residents i sobre el patrimoni. A aquests efectes, s'equipara el matrimoni amb la
parella de fet legalment inscrita.

També estan exempts d’aquest impost els corresponents increments de valor quan
I'obligacié de satisfer aquell recaigui sobre les persones o entitats seguents:

a) Aquest Municipi, 'Estat, la Comunitat Autbnoma i altres entitats locals a les quals
pertany o que estiguin integrades en aquest municipi, aixi com els organismes
autonoms de I'Estat i les entitats de dret public d’analeg caracter de la Comunitat
Autonoma i de dites entitats locals.
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b) Les entitats definides a la Llei 49/2002, de 23 de desembre, de régim fiscal de les
entitats sense finalitats lucratives i dels incentius fiscals al mecenatge, sempre que
compleixin els requisits establerts a 'esmentada llei i al seu reglament aprovat per
Reial decret 1270/2003, de 10 d'octubre.

Per gaudir d'aquesta exempcio les entitats esmentades hauran de comunicar a
I'Ajuntament la seva opcidé pel régim fiscal previst al Titol Il de la Llei 49/2002,
mitjangant la corresponent declaracio fiscal, abans de la finalitzaci6 de I'any natural
en queé s'hagi produit el fet imposable d'aquest impost.

No obstant aix0, en la transmissié de terrenys o en la constitucié o transmissio de
drets reals de gaudiment limitatius del domini a titol lucratiu, la comunicacié es podra
efectuar en el termini previst a I'apartat 6 de I'article 11¢& d'aquesta Ordenancga, en el
suposit que la finalitzacié d'aquest termini excedeixi de l'any natural previst al
paragraf anterior.

L'esmentada comunicaci6 haura d'anar acompanyada d'acreditacié de la
presentacio de la declaraci6 censal a la corresponent Administracio tributaria.

c) Les Entitats Gestores de la Seguretat Social i les Mutualitats de Previsio Social
regulades per la Llei 20/2015, de 14 de juliol, d'Ordenacié, supervisié i solvéncia de
les entitats asseguradores i reasseguradores.

d) Els titulars de concessions administratives reversibles respecte als terrenys que
hi estiguin afectes.

e) La Creu Roja Espanyola.

f) Les persones o entitats a favor de les quals s'hagi reconegut 'exempcio en tractats
0 convenis internacionals.

Article 6é.- Beneficis fiscals de concessio potestativa o quantia variable

Estan exempts d’aquest impost els increments de valor que es manifestin com a
consequéncia de les transmissions de béns que es trobin dins del perimetre delimitat
com a Conjunt Historico-Artistic, o hagin estat declarats individualment d’interés
cultural, segons l'establert en la Llei 16/1985, de 25 de juny, del patrimoni historic
espanyol, o en la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural catala, quan
els seus propietaris o titulars de drets reals acreditin que han realitzat al seu carrec
obres de conservacio, millora o rehabilitacié en aquests immobles.

Per a poder gaudir d’aquest benefici fiscal caldra acreditar que les obres de
conservacié o rehabilitacié dels immobles han estat finangades pel subjecte passio o
els seus descendents i que la despesa efectivament realitzada en el periode dels
ultims 5 anys, no ha estat inferior al 10 per cent del valor cadastral assignat a 'immoble
en el moment del meritament de I'impost.

Per tal que els béns urbans ubicats dins del perimetre delimitatiu dels conjunts
historics, que hi estiguin globalment integrats, puguin gaudir d'exempcié han de
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comptar amb una antiguitat igual o superior a cinquanta anys i han d'estar catalogats,
d’acord amb la normativa urbanistica, com a objecte de proteccio integral en els
termes que preveu la normativa de patrimoni historic i cultural.

2. Es concedira una bonificacio d’entre el 25 i el 95 per cent de la quota de l'impost,
en les transmissions de terrenys, i en la transmissio o constitucio de drets reals de
gaudiment limitatiu del domini que afectin a I'habitatge habitual del causant realitzades
a titol lucratiu per causa de mort a favor dels seus descendents de primer grau i
adoptats, els conjuges i els seus ascendents de primer grau i adoptants.

El percentatge de bonificacid a aplicar en funcié del valor cadastral total de la finca
que conforma |'habitatge habitual transmés, és el seguent:

Valor cadastral total de la finca que conforma Percentatge
I'habitatge habitual bonificacio
Fins a 30.000,00€ 95%

De 30.000,01€ a 50.000,00€ 75%

De 50.000,01€ a 70.000,00€ 55%

De 70.001,01€ a 90.000,00€ 35%

Més de 90.001,00€ 25%

A aquests efectes es considera habitatge habitual la residéncia on figuri empadronat
el causant. No obstant, s'entendra que I'habitatge no perd el caracter d'habitual a
efectes d'aquesta bonificacid, quan la baixa en el padré hagi estat motivada per
causes de salut suficientment acreditades.

L’habitatge, un traster i fins a dues places d’aparcament es poden considerar
conjuntament com a I'habitatge habitual, sempre i quan es trobin situats al mateix
edifici o complex urbanistic.

En qualsevol cas, per tenir dret a I'esmentada bonificacio caldra que I'immoble adquirit,
en el moment de la defuncié del causant, no estigués total o parcialment cedit a
tercers.

Les bonificacions previstes en |'apartat 2 es podran augmentar fins al maxim total del
95%, quan I'hereu tingui una discapacitat reconeguda.

El percentatge d’increment de les bonificacions de |'apartat 2, seran en funcié dels
trams seguents:

, . Percentatge d’increment
Discapacitat reconeguda Y
bonificacié
Més del 32% al 64% +25%
Més del 64% +50%

La persona sol-licitant d’aquesta bonificacid haura de presentar el certificat de
minusvalidesa emés per la Generalitat de Catalunya o organisme competent,
acreditatiu del grau de minusvalidesa.
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Els subjectes passius hauran de solslicitar la bonificacié a qué es refereix aquest
apartat, juntament amb la documentacio que ho justifiqui, en els terminis previstos a
I'apartat 6 de I'article 11 d’aquesta Ordenanca.

3. Es concedira d'una bonificacié de fins el 95 % per cent de la quota integra de
I'impost, en les transmissions de terrenys, i en la transmissié o constitucié de drets
reals de gaudiment limitatiu del domini de terrenys, en els que es desenvolupin
activitats econodmiques que siguin declarades d'especial interés o utilitat municipal per
concorrer circumstancies socials, culturals, historico-artistiques o de foment de
I'ocupacio que justifiquin aquesta declaracio.

La declaracié d'especial interés o utilitat municipal i el percentatge de bonificacié
correspondra al Ple de la Corporacié i s'acordara, prévia sol-licitud del subjecte passiu,
per vot favorable de la majoria simple dels seus membres.

Article 7é.- Base imposable

1.

La base imposable d'aquest impost esta constituida per I'increment del valor dels
terrenys de naturalesa urbana manifestat en el moment del meritament i
experimentat al llarg d'un periode maxim de vint anys.

Quan el terreny transmés hagués estat adquirit pel subjecte passiu en diverses
dates respecte de diferents quotes de participacio, es consideraran tantes
fraccions de base imposable com dates d'adquisicié existeixin. Per al calcul de
les diferents fraccions, es distribuira el valor de transmissié del terreny
proporcionalment a la quota adquirida en cada data, i es calculara cadascuna
d'aquestes fraccions de base imposable d'acord amb el seu periode de
generacio i valors aplicables, segons les regles generals detallades a
continuacié.

Per a determinar la base imposable de I'impost, es multiplicara el valor del terreny
en el moment de la meritacidé pel coeficient fixat a lI'apartat 9 d'aquest article
corresponent al periode de generacié de l'increment del valor. En cas que el
periode de generacio sigui inferior a un any, es prorratejara el coeficient anual
tenint en compte el nombre de mesos complets, sense tenir en compte les
fraccions de mes.

En les transmissions de terrenys de naturalesa urbana es considerara com el
seu valor, al temps de la meritacié d'aquest impost, el que tinguin fixat en aquest
moment als efectes de I'impost sobre béns immobles.

No obstant, quan el valor sigui consequéncia d’'una Ponéncia de valors que no
reflecteixi modificacions de planejament aprovades amb anterioritat, es podra
liquidar provisionalment aquest impost d’acord amb el mateix. En aquests casos,
en la liquidacio definitiva s’aplicara el valor dels terrenys obtingut conforme als
procediments de valoracid col-lectiva que s’instruissin, referit al moment de la
meritacio. Quan aquesta data no coincideixi amb la data d’efectivitat dels nous
valors cadastrals, aquests es corregiran aplicant els coeficients d’actualitzacié
que corresponguin, establerts a I'efecte en les lleis de pressupostos generals de
I'Estat.
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Quan el terreny, encara que sigui de naturalesa urbana en el moment de la
meritacio de I'impost o integrat en un bé immoble de caracteristiques especials,
no tingui fixat valor cadastral en aquell moment, o, si en tingués, no concordi amb
el de la finca realment transmesa, a consequéncia d’aquelles alteracions que per
les seves caracteristiques no es reflecteixin en el Cadastre o en el padré de
'impost sobre béns immobles, conforme a les quals s’hagi d’assignar el valor
cadastral, 'Ajuntament podra practicar la liquidacié quan el dit valor cadastral
sigui fixat, referint 'esmentat valor al moment del meritacio.

5. En la constitucio i la transmissio de drets reals de gaudi limitatius del domini, per
determinar I'import de l'increment de valor cal prendre la part del valor del terreny
proporcional als valors dels drets esmentats, calculat mitjangant I'aplicacié de les
normes fixades a l'efecte en I'impost sobre transmissions patrimonials i actes
juridics documentats i, en particular, dels preceptes seguents:

A) Usdefruit

a) El valor de 'usdefruit temporal es reputara proporcional al valor dels béns, a rad
del 2 per 100 per cada periode d’un any, sense que mai excedeixi el 70 per cent.

b) En els usdefruits vitalicis, es considera que el valor és igual al 70 per cent del
valor total del terreny si l'usufructuari t¢ menys de vint anys, minorant, a mesura
que l'edat augmenta, en la proporcio de I'1 per cent menys per cada any més,
amb el limit minim del 10 per cent del valor total.

c) Si l'usdefruit constituit a favor d'una persona juridica s'estableix per un termini
superior a trenta anys o per temps indeterminat, s'ha de considerar fiscalment
una transmissio de plena propietat subjecta a condici6 resolutoria.

B) Us i estatge
El valor dels drets reals d'Us i estatge és el que resulta d'aplicar al 75 per cent del
valor del terreny sobre el que s'han imposar, les regles corresponents a la
valoracio dels usdefruits temporals o vitalicis, segons els casos.

C) Nua propietat

El valor del dret de la nua propietat s'ha de fixar d'acord amb la diferéncia entre el
valor de l'usdefruit, Us o estatge i el valor cadastral del terreny.

D) Dret real de superficie

El dret real de superficie s'ha de fixar d'acord amb les regles de I'usdefruit
temporal.

E) Altres drets reals

Els drets reals no inclosos en apartats anteriors s'imputaran pel capital, preu o
valor que les parts haguessin pactat al constituir-los, si fos igual o més alt que el
que resulti de la capitalitzacio a l'interés legal de la renda o pensi6 anual, o aquest
si aquell fos menor. En cap cas el valor aixi imputat ha de ser superior al que
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tinguin determinat en el moment de la transmissio a I'efecte de I'lmpost sobre béns
immobles.

6. En la constitucié o transmissio del dret a elevar una o més plantes sobre un
edifici o un terreny o del dret a construir sota el sol, sense que aixd pressuposi
I'existéncia d'un dret real de superficie, el quadre de percentatges anuals, previst
a l'article 8 d’aquesta Ordenanca, s’aplicara sobre la part del valor cadastral que
representi, respecte a aquest valor, el modul de proporcionalitat fixat en
I'escriptura de transmissid o, si no n'hi ha, el que resulti d'establir la proporcio
corresponent entre la superficie o volum de les plantes per construir en el sol o
el subsol i la totalitat de superficie o volum edificats un cop construides aquestes
plantes.

En cas que no s'especifiqui el nombre de noves plantes, caldra atenir-se, per tal
d'establir-ne la proporcionalitat, al volum maxim edificable segons el planejament
vigent.

7. En els suposits d'expropiacio forgosa, el percentatge corresponent s'ha d'aplicar
sobre la part del preu just que correspongui al valor del terreny, llevat que el valor
cadastral assignat a I'esmentat terreny fos inferior; en aquest cas prevaldra
aquest ultim sobre el preu just.

8. En cas de substitucions, reserves, fideicomisos i institucions successories forals,
cal aplicar les normes de tributacio del dret d'usdefruit, llevat que I'adquirent
tingui la facultat de disposar dels béns; en aquest suposit, caldra liquidar I'impost
pel domini ple.

9. Per a determinar la base imposable es multiplicara el valor del terreny en el
moment de la meritacié pel coeficient que correspongui al periode de generacié
de l'increment de valor establert en el quadre seguent:

Periode | coeficient | Periode coeficient
??g’fy 0,15 11 anys 0,10
1 any 0,15 12 anys 0,09
2 anys 0,14 13 anys 0,09
3 anys 0,14 14 anys 0,09
4 anys 0,16 15 anys 0,09
5 anys 0,18 16 anys 0,10
6 anys 0,19 17 anys 0,13
7 anys 0,20 18 anys 0,17
8 anys 0,19 19 anys 0,23
Igual o]
9 anys 0,15 superior a | 0,40
20 anys
10 anys |0,12
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Si com a consequéncia de l'actualitzacio dels coeficients maxims establerts en
l'article 107.4 del TRLRHL, qualsevol dels coeficients aprovats per la vigent
ordenanca fiscal resultés superior al corresponent nou maxim legal, s'aplicara
aquest directament fins que entri en vigor la nova ordenanca fiscal que corregeixi
aquest exces.

10.Quan, a instancia del subjecte passiu, conforme al procediment establert a
I'article 104.5 del TRLRHL, es constati que l'import de l'increment de valor és
inferior a I'import de la base imposable determinada de conformitat amb el que
es preveu en aquesta ordenancga, es prendra com a base imposable I'import del
dit increment de

11.L'import de l'increment de valor obtingut pel subjecte passiu s'obtindra per la
diferéncia entre els valors dels esmentats terrenys en les dates de transmissié i
adquisicid, prenent en cada cas el més alt dels segluents valors a comparar: el
que consti en el titol que documenti I'operacié o el comprovat, en el seu cas, per
I'Administracio tributaria.

12.Si l'adquisicié o la transmissio hagués estat a titol lucratiu, per tal d'obtenir
I'import de l'increment entre els valors des esmentats terrenys en les dates de
transmissié i adquisicio, es prendra el més alt dels seguents valors a comparar:
el declarat a efectes de I'impost sobre successions i donacions o el comprovat,
en el seu cas, per I'Administracio tributaria.

13.Per a determinar l'import de l'increment de valor no poden computar-se les
despeses o tributs que gravin les esmentades transmissions.

14. Quan es tracti de la transmissioé d'un immoble en el qual hi hagi sol i construccio,
es prendra com a valor del sol a aquests efectes, el que resulti d'aplicar la proporcié
que representi en la data de la meritacio de I'impost el valor cadastral del terreny
respecte del valor cadastral total, i aquesta proporcié s'aplicara tant al valor de
transmissié com, en el seu cas, al valor d'adquisicio.

Article 8e.- Tipus de gravamen i quota

La quota sera el resultat d'aplicar a la base imposable el tipus de gravamen seguent:

Periode | tipus | Periode | tipus | Periode | tipus
1 o
'“f‘;:;r 1| 30% | 7anys | 30% | 14 anys | 30%
1 any 30% | 8anys | 30% | 15 anys | 30%
2anys | 30% | 9anys | 30% | 16 anys | 30%
3anys | 30% |10 anys | 30% | 17 anys | 30%
4anys | 30% | 11 anys | 30% | 18 anys | 30%
5anys | 30% | 12 anys | 30% | 19 anys | 30%
6anys | 30% | 13 anys | 30% | 20 anys | 30%
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Article 9e.- Periode de generacio i meritament

1.

L'impost es merita:

a) Quan es transmet la propietat del terreny, sigui a titol onerds o gratuit, entre vius
0 per causa de mort, en la data de la transmissio.

b) Quan es constitueix o es transmet qualsevol dret real de gaudi limitatiu del
domini, en la data en qué tingui lloc la constitucio o la transmissio.

El periode de generacid és el temps durant el qual s'ha fet palés I'increment de valor
que grava l'impost. Per a la seva determinacié es prendran els anys complets
transcorreguts entre la data de I'anterior adquisicié del terreny de qué es tracti o de
la constitucio o transmissio igualment anterior d'un dret real de gaudi limitatiu del
domini sobre aquest i la data de realitzacié del nou fet imposable, sense considerar
les fraccions d'any.

En cas que el periode de generacio sigui inferior a un any, es prendra el nombre de
mesos complerts, sense considerar les fraccions de mes.

Als efectes del que es disposa en l'apartat anterior, es considerara com a data de la
transmissio:

a) En els actes o els contractes entre vius, la de I'atorgament del document public
i, quan es ftracti de documents privats, la de la seva presentacido davant
I'Ajuntament.

b) En les transmissions per causa de mort, la de defuncié del causant.

c) En les transmissions per subhastes judicials o administratives, la data del decret
d'adjudicacié que hagi esdevingut ferm.

d) En les expropiacions forgoses, la data de I'acta de pagament i ocupacio.

Article 10e.- Nul-litat de la transmissio

1.

Quan es declari o es reconegui per resolucio judicial o administrativa fermes que ha
tingut lloc la nul-litat, la rescissio o la resolucio de I'acte o el contracte determinant
de la transmissié del terreny o de la constitucié o transmissi6 del dret real de gaudi
sobre aquest, el subjecte passiu tindra dret a la devolucio de I'impost pagat, sempre
que aquest acte o contracte no li hagués produit efectes lucratius i que reclami la
devolucié en el termini de quatre anys des de que la resolucié va ser ferma,
entenent-se que existeix efecte lucratiu quan no es justifiqui que els interessats
hagin d'efectuar les devolucions reciproques a qué es refereix 'article 1.295 del Codi
civil. Encara que I'acte o el contracte no hagin produit efectes lucratius, si la rescissié
o la resolucio es declara per incompliment de les obligacions del subjecte passiu de
I'impost, no hi haura lloc per a cap devolucio.
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Si el contracte queda sense efecte per acord mutu de les parts contractants no
procedira la devolucio de l'impost pagat i es considerara com un acte nou sotmeés a
tributacié. Com a tal mutu acord, s'estimara l'avinenca en acte de conciliacio i
I'assentiment a la demanda.

En els actes o els contractes en els quals hi hagi alguna condicio, la seva qualificacio
es fara d'acord amb les prescripcions contingudes en el Codi civil. Si fos suspensiva,
I'impost no es liquidara fins que aquesta no es compleixi. Si la condicio fos
resolutdria, I'impost s'exigira, a reserva, quan la condicié es compleixi, de fer-se la
devolucié oportuna, segons la regla de I'apartat primer.

Article 11é.- Régim de gestio

1.

»

S’estableix I'autoliquidaci6 com a forma de gestié general del tribut, que suposa
I'obligacié del subjecte passiu de declarar les dades, determinar el deute tributari i
ingressar la quota resultant en els terminis establerts a I'apartat 6 d’aquest article,
excepte en el suposit a qué es refereix el paragraf tercer de I'apartat 3 de l'article 7¢&
d’aquesta Ordenanca. En aquest cas el contribuent ha de presentar en els mateixos
terminis la declaracié corresponent per a la liquidacido de limpost per part de
I'Administracio.

Tant l'autoliquidacié com, si escau, la declaracié, s’han de formalitzar segons el
model que I'Ajuntament ha determinat, on s’hi contindran els elements de la relacié
tributaria imprescindibles per comprovar o practicar la liquidacié corresponent.

Cal presentar una autoliquidacié o declaracié per a cadascuna de les finques o
drets transferits, fins i tot en el cas que s’hagi formalitzat la transmissié en un sol
instrument, fent-hi constar expressament la referéncia cadastral.

Quan hi hagi diverses persones obligades al pagament de l'impost, es podra
practicar autoliquidacio per la totalitat de la quota a nom de qualsevol d'elles, o
practicar tantes autoliquidacions com subjectes passius hi hagin.

A l'autoliquidacié o declaracié esmentada s’hi adjuntaran els documents on hi
constin els actes o els contractes que originin la imposicio, com també els justificants
dels elements tributaris necessaris per practicar la liquidacioé corresponent i els que
acreditin les exempcions i bonificacions que se sol-licitin.

. L'autoliquidacié o declaracié haura de ser presentada en els seguents terminis, des

de la data en qué es produeixi el meritament de I'impost:
a) Quan es tracti d'actes "inter vivos", el termini sera de trenta dies habils.

b) Quan es tracti d'actes per causa de mort, el termini sera de sis mesos,
prorrogables fins a un any a sol-licitud del subjecte passiu.

Aquesta sol-licitud de prorroga s’ha de presentar dins dels primers sis mesos i
s’entén concedida si, transcorregut un mes des de la sol-licitud, no hi ha resolucié
expressa.
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7.

Abans d’esgotar el termini de la prorroga, el contribuent haura de practicar la
corresponent autoliquidacio.

No es concedira la prorroga quan la sol-licitud es presenti després d’haver
transcorregut els primers sis mesos a comptar des de la data de defunci6 del
causant.

Independentment del que es disposa en l'apartat primer d'aquest article, també
estan obligats a comunicar a I'Ajuntament la realitzacié del fet imposable en els
mateixos terminis que els subjectes passius:

a) En els suposits contemplats en la lletra a) de I'article 3.1 d'aquesta Ordenanca,
sempre que s'hagin produit per negoci juridic entre vius, el donant o la persona
gue constitueix o que transmet el dret real de que es tracti.

b) En els suposits contemplats en la lletra b) de l'article 3.1, I'adquirent o la persona
a favor de la qual es constitueixi o es transmeti el dret real de qué es tracti.

El Registre de la Propietat no practicara la inscripcié corresponent de cap document
que contingui acte o contracte determinant de les obligacions tributaries per aquest
impost, sense que s'acrediti préeviament haver presentat I'autoliquidacio o, en el seu
cas, la declaracié de l'impost o la comunicacido a que es refereix la lletra b) de
I'apartat anterior.

Els notaris per tal de donar compliment a l'obligacié de comunicar a I'Ajuntament
una relacié comprensiva de tots els documents que han autoritzat i en els que s'hi
continguin els fets, els actes o els negocis juridics que posin de relleu la realitzacié
del fet imposable d'aquest impost, remetran mensualment i per via telematica a la
plataforma del Consell General del Notariat un index informatitzat, el qual, una
vegada processat i verificat, es posara a disposicié de I'Ajuntament per tal que pugui
obtenir-lo mitjiangant comunicacions telematiques entre tots dos servidors. El mateix
procediment es fara servir per comunicar a I'Ajuntament la relacié dels documents
privats comprensius dels mateixos fets, actes o negocis juridics, que els hagin estat
presentats per a coneixement i legitimacio de firmes. El que es preveu en aquest
apartat s'entén sense perjudici del deure general de col-laboracié establert en la Llei
general tributaria.

Els notaris advertiran expressament als compareixents en els documents que
autoritzin sobre el termini dins el qual estan obligats a presentar declaracié per
I'impost, i sobre les responsabilitats per la manca de presentacié de declaracions.

Article 12é.- Comprovacio de les autoliquidacions

1.

L'Administracié comprovara que l'autoliquidacio s'hagi efectuat mitjangant I'aplicacio
correcta de les normes reguladores de l'impost, sense que puguin atribuir-se valors,
bases o quotes diferents de les resultants d'aquestes normes.

L'Administracié podra comprovar els valors declarats per l'interessat o subjecte
passiu als efectes del que es preveu als articles 104.5i 107.5 del TRLRHL.
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Article 13é.- Regim d'ingrés

1.

Els organs de gestio tributaria corresponents han de practicar les liquidacions
d'aquest impost, si no s'escau l'autoliquidacio, les quals s'han de notificar
integrament al subjecte passiu, tot indicant-hi els terminis de pagament i els
recursos procedents.

L'ingrés s'efectuara dins dels terminis establerts a l'article 62.2 de la Llei general
tributaria.

Article 14é.- Gestio per delegacio

1.

Si la gestidé i recaptacié del tribut han estat delegades total o parcialment en la
Diputacié de Barcelona, les normes contingudes als articles anteriors seran
aplicables a les actuacions que ha de fer I'Administracié delegada.

. L'Organisme de Gestid Tributaria establira els circuits administratius més adients per

aconseguir la col-laboracié de Notaris i Registradors de la Propietat en ordre a
coneixer puntualment les modificacions de titularitat dominical i consequentment
practicar les liquidacions corresponents. Aixi mateix, possibilitara la presentacio
d'autoliquidacions a través de la seu electronica de I'Organisme.

Els organs gestors de I'Organisme de Gestio Tributaria comprovaran el compliment
de tots els requisits necessaris pel gaudiment dels beneficis fiscals de concessid
potestativa i caracter pregat d'acord amb el seu esperit i finalitat i, en el supdsit que
amb la documentacié aportada no es consideri suficientment acreditat el compliment
dels esmentats requisits, amb caracter previ a la concessio o denegacié del benefici
fiscal, es demanara informe als serveis municipals corresponents a l'objecte de
coneixer o avaluar determinades condicions o situacions respecte les quals
I'Ajuntament tingui dades rellevants o per concretar o aclarir els criteris de concessio
de I'esmentat benefici fiscal.

Totes les actuacions de gestié i recaptacio que dugui a terme I'Organisme de Gestid
Tributaria s'ajustaran al que preveu la normativa vigent i la seva Ordenanga general
de gestio, liquidacid, inspeccid i recaptacié dels ingressos de dret public, la gestid
dels quals ha estat delegada en la Diputacié de Barcelona o es realitza mitjangant
col-laboracio interadministrativa.

No obstant I'anterior, en els casos en qué la gestié hagi estat delegada en la
Diputacio de Barcelona, I'Ajuntament es reserva la facultat de realitzar per si mateix
i sense necessitat d'avocar de forma expressa la competéncia, les facultats
d'aprovar determinades actuacions singulars de gestio i recaptacio, concedir
beneficis fiscals, realitzar liquidacions per determinar els deutes tributaris o aprovar
I'anul-lacio, total o parcial, de les liquidacions respecte de I'impost aqui regulat, quan
circumstancies organitzatives, técniques o de distribucié competencial dels serveis
municipals ho facin convenient.

Disposicio Addicional. Modificacio dels preceptes de I'ordenanca i de les referéncies que
fa a la normativa vigent, amb motiu de la promulgacié de normes posteriors
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Els preceptes d'aquesta Ordenanca fiscal que, per raons sistematiques reprodueixin
aspectes de la legislacio vigent i altres normes de desenvolupament, i aquells en que es
facin remissions a preceptes d'aquesta, s'entendra que son automaticament modificats i/o
substituits, en el moment en qué es produeixi la modificacié dels preceptes legals i
reglamentaris de qué porten causa.

Disposici6 final

Aquesta Ordenancga aprovada pel Ple en sessio celebrada el 24 d’octubre de 2024
comencgara a regir el dia 1r de gener de I'any 2025 i continuara vigent mentre no se
n'acordi la modificaci6 o derogacié. En cas de modificacié parcial, els articles no
modificats restaran vigents.
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