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A- MEMORIA DESCRIPTIVA | JUSTIFICATIVA

1 - Ambit d'aplicacié

La subzona objecte d'aquesta Modificacié puntual del Pla
d'Ordenacidé Urbanistica Municipal es situa a la Ctra. Taradell
Balenyd, Km 1,3 (El Serrat del Figard) de la poblacié de Taradell,
Osona. Al llindar Sud del municipi. Concretament és la subzona amb

la clau12f1 - Serrat del Figaré.

A la clau 12f1, objecte d'aquesta modificacidn Puntual, li correspon

una superficie de 11.815 m2.

Té una forma poligonal iregular i el seu accés es fa a través de la carretera BV-5305. No existeixen
edificacions adjacents donat que I'establiment és una edificacié dillada i estd ubicada enmig d'una

zona de vegetacié i agricola. A I'edificacid actual li corresponen 1.748 m2 construits

2 - Antecedents

La Comissié Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, en les sessions de 22 de setembre de 2009
i de 24 de febrer de 2010, va donar conformitat al text refés del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal
(POUM) de Taradell, promogut i trames per I'Ajuntament, en compliment de I'acord d'aprovacid
definitiva de la Comissid Territorial d'Urbanisme de la Catalunya Central, de data 22 de setembre de
2009.

Normativa vigent POUM:

Dins del capitol lll (Regulacié i desenvolupament del sél urbd), seccid 2 (zones sol urbd), article 191
trobem definida la subzona 12f1 - Serrat del Figard, que és la que ens ocupa.

Redactat actual de I'article 191 del POUM:
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3- Objecte de la Modificacié

La present Modificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal té per objecte:

- Dotacié d'un nou Us a la subzona 12f1: US INDUSTRIAL. Industria Alimentaria de Produccié de

Plats Preparats.

Aquest nou Us s’afegeix als usos regulats ja a la subzona 12f1, segons el Capitol VI del Titol Il i que sén
els segUents:

o HOTELER

o RESTAURACIO
o  OFICINES

o SERVEIS

o GARATGE - APARCAMENT
o ESPORTIU URBA
o ESPORTIU RURAL

- Definir Condicions especifiques de I'edificacid i parametres urbanistics

a. Definir una altura reguladora de I'edificacid, per limitar I'impacte visual de la mateixa i
per adequar-la a les necessitats dels usos previstos i permesos

b. Definir I'acabat exterior, perqué sigui I'adequat a I'existent, evitant diferents tipus de
materialitat.

c. Separacié minima a llindes.

4- Justificacié de la Proposta. Art. 97 referent a la concurréncia interessos publics

Segons I'article 97 de la TRLU, les propostes de modificacid d'una figura de planejament urbanistic han
de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als

interessos publics i privats concurrents.

En aquest sentit, a fi de justificar la proposta, ens centrem en els interessos publics i privats. Des d'un
punt de vista municipal, el sector del Serrat del Figard, objecte d’aquesta Modificacid, ha patit els Ultims
anys variacions en les seves necessitats. L'empresa privada que ho gestiona ha experimentat un
creixement convertint-se en una de les empreses més actives del municipi, i la primera en nombre de

treballadors. La pretensid és la de créixer i conseqUentment ampliar oferta de llocs de feina.

Per la seva ubicacid, aquest sector representa la cara del municipi en un dels seus accessos.
Precisament per aquesta ubicacié rellevant, cal regular la preséncia de les edificacions que en ell

s'ubiquin i que pel fet de situar-se també envoltada de sdl ristic, cal establir separacions a llindars

adequades per tal que els usos entre els diferents espais puguin conviure de forma harmonica.
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5- Propietaris

A continuacié enumerem els propietaris de les diferents parcel 1es que hi ha dins de I'ambit 12f1 segons
el cadastre. A la documentacié grafica trobarem I'ambit 12f1sobreposat amb les parcel les cadastrals
a dia d'avui. A tenir en compte que el cadastre no estd actualitzat. En la documentacié annexa
d'aquesta modificacié puntual, s’adjunta document notarial (elevacié a public de document privat)
on es referencia la propietat de gran part de I'ambit

Parcella 1

Referencia cadastral: 0153001DG4305S0000UW
Propietat: MAJOSERI S.A

NIF: A58472002

Domicili: Psg de la Generalitat 69, 08500 Vic

Parcel1a 2

Referencia cadastral: 0153002DG4305S0000HW
Propietat: GLOBAL ART COOKING S.L.

NIF: BO4944385

Domicili: Pla de Beguda s/n, Sant Joan les Fonts

Parcel1a 65

Referencia cadastral: 08278 A007000650000ZX
Propietat: Maria Sabates Parera

NIF: 389598617

Domicili: ¢/ Vila 72, 08552 Taradell
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B- PLANOLS INFORMACIO | D'ORDENACIO

1- Situacid i Emplacament
2- POUM Vigent
3- Parcelles cadastrals dins I'amibit

4- Fincaredl

monmanyselva. arquitectes | c.St Francesc 72 08500 VIC | abel@monmanyselva.com | ivet@monmanyselva.com

CVE: 20250-06216-81987-57224



20250-06216-81987-57224

CVE :

1/5.000
Modificacié puntual del POUM referent al Serrat del Figard PO1
Situacio i Emplagament
El Serrat del Figaro
08552 Taradell (Barcelona)
2409 Febrer 2025

Monmany Selva SLP - B55478499 N
Abel Monmany - num. col-legiat 54906-1

abel@monmanyselva.com T. 646 75 87 01 @
Ivet Selva - num. col-legiada 73167-6

ivet@monmanyselva.com T. 650 17 83 21

s (dAD) EOTUQIQDOT® OTIDEDTIJTIADA 9p TIPOD [9Pp S9ABI] B BOTUQIRDSI2 Nas e[ ' Jej[nsuod jod so Je]IDTIUS]NE BASS BT -“JUSWEDTUQI]DSTS JrubIs jusumood



VCCLS—L8618-91¢20-06¢0¢ -dAD

P02
@

)

anejament vigent
(

Rl
Serrat del Figaro
08882 Taradell (Barcelona
240
maRy Selva SLP 5547849
AbetMaonmany - num. col-legiat 54906-1
ab 20 I

| . <
7

> .
7

[} ‘

A

7 Z , \\ _ o
iy

 /—

7 @gww,

S

_—

s (dAD) EOTUQIQDOT® OTIDEDTIJTIADA 9p TIPOD [9Pp S9ABI] B BOTUQIRDSI2 Nas e[ ' Jej[nsuod jod so Je]IDTIUS]NE BASS BT -“JUSWEDTUQI]DSTS JrubIs jusumood



(CVE) .

La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electronica

Document signat electrdnicament.

CVE:

20250-06216-81987-57224

1/1.500

Modificacié puntual del POUM referent al Serrat del Figar6

P03

Parcel-les segons cadastre

El Serrat del Figar6
08552 Taradell (Barcelona)

2409

Febrer 2025

Monmany Selva SLP - B55478499

Abel Monmany - num. col-legiat 54906-1
abel@monmanyselva.com T. 646 75 87 01
Ivet Selva - num. col-legiada 73167-6
ivet@monmanyselva.com T. 650 17 83 21

N

@




(CVE) .

La seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electronica

Document signat electrdnicament.

AAPIIADIS

)

LA

2!

1N

A

)

N

B\

N

i

|:| Limits reals finca

—— Subzona 12f1

FINCA REAL:

Inscrita al registre Volum 2.528, llibre 131 de
Taradell, foli 196, finca registral 3.905, del Registre
de la Propietat n® 3 de Vic

H

ST

IS

JAN

N

4

N

BN

2

N

N

A

‘I

NOTA:

Planol referent a la documentacié annexa (Elevacié a public de document privat.
Acreditacio limits finca)

20250-06216-81987-57224

Modificacio puntual del POUM referent al Serrat del Figaro

P04

Rectificacio cadastre

El Serrat del Figaré
08552 Taradell (Barcelona)

2409

Febrer 2025

Monmany Selva SLP - B55478499

Abel Monmany - num. col-legiat 54906-1
abel@monmanyselva.com T. 646 75 87 01
Ivet Selva - num. col-legiada 73167-6
ivet@monmanyselva.com T. 650 17 83 21

N

@



AutoCAD SHX Text
clau

AutoCAD SHX Text
clau

AutoCAD SHX Text
Taradell

AutoCAD SHX Text
Seva

AutoCAD SHX Text
CARRETERA


(CVE) .

Document signat electrdnicament. TLa seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electrdnica

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE TARADELL — ADMISSIO D'UN NOU US | ORDENACIO VOLUMETRICA EDIFICACIO

C- NORMES URBANISTIQUES

Article 1. Modificacio de I'article 191

Es modifica I'article 191 de la normativa del POUM, quedant redactat de la seglent manera:

Article 191. Subzona 12f1. Serrat del Figaré

1-Condicions especifiques de I'edificacid i parametres urbanistics

o Alturareguladora de 6 metres. Altura maxima permesa a tot I'espai, adequada per
I'Us actual i pretés. Degut a les necessitats actuals a nivell de procés productiu ( altures
de maquinaria) i capacitat d’emmagatzematge, es permet que el 35% del sostre
maxim construit tingui una altura reguladora maxima de 8 metres

o Els nous projectes constructius hauran d'anar referits a la totalitat de I'edificacid
existent per tal de justificar el desenvolupament unitari en quant a la composicid i
materialitat dels elements exteriors i la seva correcta integracié amb I’'entorn.

o Separacid minima de 3 metres a limit de zona tenint en compte la servitud vidria

2-Ampliacié
o Es permetrd I'ampliacié de I'edificacié existent fins a assolir un total de 3.000m2 de

sostre maxim construit.

3-Condicions d'Us

Els usos queden regulats al Capitol VI. del Titol Il. d'aguesta normativa

A més dels usos que s'indiquen al Capitol VI del Titol Il d'aguesta normativa, també
s’admet I'Us, Industrial, concretat en:

Industria Alimentaria de Produccié de Plats Preparats,

La implantacié d'aquest Us s'ha d’entendre com una actuacié de transformacié
urbanistica dels usos preexistents als efectes d'alld que determina la Disposicid
addicional segona del TRLU. Per la qual cosa, s'estableix com a condicid prévia a la
concessid de la llicéncia per a la implantacié de I'Us d’'IndUstria alimentaria de plats
preparats que es faci efectiu el deure de pagament en metdl lic substitutori de la
cessid de 225 m? d’espais lliures i d’equipaments comunitaris d’acord amb I'article
100.4 del TRLU.
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D- AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

L'objecte principals d’aquesta modificacion puntual del POUM és I'implantacié d'un nou Us, i s'ha
d'entendre com una actuacid de dotacié de transformacié d'usos d'acord amb la Disposicid
Addicional Segona del TRLU:

**Actuacions de transformacié urbanistica **

1. A l'efecte de I'aplicacié del Text refds de la Llei estatal de sol, aprovat pel Reial decret legislatiu
2/2008, de 20 de juny, sén actuacions de transformacié urbanistica les actuacions de nova urbanitzacié
0 bé de renovacié o reforma de la urbanitzacié i les de dotacid, segons el cas, destinades a
'ordenacié i la fransformacid del sol urbanitzable i del sol urbd no consolidat inclds en sectors de millora
urbana o en poligons d'actuacié urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats a qué fa
referéncia I'article 70.2.a. Tanmateix, el sol urbanitzable no delimitat no es considera inclds en una
actuacié de transformaciod urbanistica fins que no s'aprova el corresponent pla parcial urbanistic de
delimitacio.

2. Les actuacions aillades sobre sols urbans subjectes Unicament a cessié obligatdria i gratuita de vialitat
per adquirir la condicié de solars, i les actuacions d'abast limitat per a I'ajust, 'ampliacié o la millora de
la vialitat o dels espais lliures en sol urbd no es consideren actuacions de transformacié urbanistica a
l'efecte de I'aplicacid de la Llei estatal de sdl, sens perjudici de la seva subjeccid als deures de cessid
de sol per a sistemes que estableix la legislacié urbanistica.

3. S6n actuacions de transformacié urbanistica de dotacié les previstes en modificacions del
planejament sobre terrenys que, en origen, tenen la condicié de sol urbd consolidat i que, sense
comportar una reordenacié general d'un admbit, comporten la transformacié dels usos preexistents o
'augment de I'edificabilitat o de la densitat de determinades parcelles i la correlativa exigencia de
majors reserves per a sistemes urbanistics d'espais lliures i d'equipaments comunitaris d'acord amb
I'article 100.4.

4. En les actuacions de dotacié a qué fa referéncia I'apartat 3, els propietaris han de cedir el s6l amb
aprofitament urbanistic i el sol destinat a majors reserves de sistemes urbanistics d'acord amb els
articles 43.1.b i 100.4. El compliment d'aquests deures s'ha de fer efectiu mitjancant el sistemaila
modallitat d'actuacid que s'estableixin per a I'execucid del poligon d'actuacié urbanistica que a aquest
efecte s'ha de delimitar, el qual es pot referir a una Unica finca.

Tanmateix, si la modificacié de planejament determina que el compliment dels deures de cessid de sol
se substitueix pel seu equivalent en metdllic d'acord amb els articles 46.2.b i 100.4.c.2n, ha d'incloure el
cdlcul del valor total de les carregues imputables a I'actuacié de dotacid. En aquest cas, els propietaris
poden complir el deure substitutori de pagament en metdl lic, sense necessitat de delimitar cap
poligon ni aplicar cap sistema d'actuacié urbanistica, en el moment d'atorgament de la llicéncia
d'obra nova o de rehabilitacié que habiliti una edificabilitat o densitat superior o I'establiment del nou
Us atribuit per 'ordenacid i com a condicid prévia a la concessid de la llicencia.

Article 46

Condicions de la cessid de sol amb aprofitament, regles d'emplacament i destinacié

2. Correspon a I'Administracié actuant fixar 'emplacament del sol amb aprofitament urbanistic de cessiod
obligatdria i gratuita en el procés de reparcel lacid, de conformitat amb les regles segUents:

b) Quan, d'acord amb l'objecte del pla urbanistic, no hi hagi alternatives d'ordenacié raonables que
permetin materialitzar la cessié de sol obligatoria en una o diverses parcel les de resultat que es puguin
adjudicar individualment a I'Administracié competent, es pot substituir aquesta cessid per la d'altres
terrenys equivalents fora de I'ambit I'actuacié o, subsidiariament, pel seu equivalent en sostre edificat o
en metal lic per destinar-lo a conservar, administrar o ampliar el patrimoni pUblic de sol i d'habitatge.

monmanyselva. arquitectes | c.St Francesc 72 08500 VIC | abel@monmanyselva.com | ivet@monmanyselva.com

CVE: 20250-06216-81987-57224



(CVE) .

Document signat electrdnicament. TLa seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electrdnica

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE TARADELL — ADMISSIO D'UN NOU US | ORDENACIO VOLUMETRICA EDIFICACIO

Article 100

Modificacié de les figures de planejament urbanistic que requereixen un increment de les reserves per
a sistemes urbanistics

3. En sol urbd, quan la modificacié del planejament té per objecte la reordenacié general d'un ambit
que comporta la transformacié global dels usos previstos pel planejament, ha d'incorporar una reserva
minima de 22,5 m? per cada 100 m? de sostre residencial per a zones verdes, espais lliures publics i
equipaments publics. D'aquesta reserva, s'ha de destinar un minim de 15 m? de sol per cada 100 m? de
sostre residencial a zones verdes i espais lliures publics. Aixi mateix, s'ha d'incorporar una reserva per a
zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de 7,5 m? de sol per cada 100 m? de sostre
destinat a altres usos. Aquestes reserves s'‘apliquen sobre la totalitat del sostre edificable de I'dmbit. Als
efectes anteriors, computen les reserves que s'han obtingut o s'han previst per a qualsevol Us per rad de
la destinacié de I'ambit en qUestié d'acord amb el planejament anterior i s'hi ha d'aplicar el que
estableix I'article 65.5

4. Quan la modificacié del planejament té per objecte una actuacié de dotacié s'han d'incrementar
les reserves per a zones verdes, espais lliures i equipaments d'acord amb les regles segients:

a) Si la modificacié comporta transformacié dels usos preexistents, s’han de complir les reserves minimes
que estableix 'apartat 3.

c) Les majors reserves exigides d'acord amb les lletres a i b s'han de situar a la parcel 1a o parcel les a
les quals la modificacié de planejament assigni el major aprofitament urbanistic. Si aixo no és possible,
les noves reserves es poden:

2n. Substituir per I'equivalent en sostre edificat o edificable en les parceldes a les quals s'assigni el major
aprofitament amb destinacid al sistema urbanistic d'equipament comunitari de titularitat publica, o pel
seu valor en metal lic amb destinacié a conservar, administrar o ampliar el patrimoni pUblic de sol i
d'habitatge.

CALCUL DE RESERVA ZONES VERDES /ESPAIS LLIURES/EQUIPAMENTS PUBLICS

En base a aixd, tenim que , segons el que estableix I'article 100.3 i 100.4, cal fer la segUent reserva de
zones verdes i espais lliures i equipaments publics:

7,.5m2de sl per cada 100m?2 de sostre

El sector que ens ocupa té un sostre maxim de 3.000 m2. Per tant, aplicant la premisa dels 7,5m2 de sél
per cada 100m? , sobre els 3.000m?2 de sostre edificable maxim, tenim el sgUent:

225 m? de reserva de zones verdes/espais lliures i d’equipaments comunitaris
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SUBSTITUCIO ECONOMICA DE L' APROFITAMENT URBANISTIC

Com ja s'ha vist, el TRLU preveu la substitucid econdmica de les obligacions urbanistiques de
cessions de terrenys en concepte d’aprofitament urbanistic, aixi com els terrenys a cedir en
concepte de zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics.

Per calcular la compensacié econdmica en concepte d'aprofitament urbanistic, ens basem en el
document de I' Agencia Tributdria de catalunya, VALORS BASICS DELS IMMOBLES URBANS.

Segons I'Annex 1 d’aquest document podrem situar-nos a la zona per saber els preus referencia.
Agafem el quadre A11

Annex |

Quadres assignats als diversos municipis als efectes de la valoracié del sol per
repercussio

Al punt 3 d’aquest document apareixen els valors de repercussid de sél, diferenciant usos. Apareix Us
hoteler, Us comercial, Us oficines i Us industrial.

Entenem que I'aprofitament urbanistic hauria de venir donat per un increment de valor del sél degut a
la modificacié puntual proposada.

En aquesta modificacid, el que es proposa és la dotacid d'un nou Us al sector, i aquest nou Us és
I'industrial.

Al document ens apareixen els preus dels diferents usos.

A continuacié exposem les diferents taules amb els preus de referencia per a cada Us:
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US OFICINES

US COMERCIAL

US HOTELER

US INDUSTRIAL
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Amb la comparativa d'aquests quadres s’evidencia que el valor de repercussid del sol industrial, en
euros/m?2 és el més baix de tots. Comparant el quadre d'Us Industrial amb qualsevol dels altres usos
veiem que, independentment de la categoria d'ubicacid, la repercussidé del valor sol industrial és
sempre el més baix.

Per tant, enfenem que en aquesta modificacié puntual del POUM que es planteja no és d’aplicacié la
compensacid econdmica per aprofitament urbanistic, ja que la dotacidé d'un nou Us proposada en
aqguesta modificacion puntual no implica un increment del valor de repercussid del sol comparant-lo
amb el que ja hi ha. Al contrari, el valor/m?2 d'Us industrial €s menor que qualsevol valor/m2 dels
anteriors usos autoritzats i que es mantenen.

Valor aprofitament urbanistic = 0 euros
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SUBSTITUCIO ECONOMICA DE LES RESERVES ZONES VERDES ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS

Respecte areserves de zones verdes i equipaments publics, les superficies a que esta obligat cedir

aqguesta modificacid és de:

Cessid Zones Verdes i Equip publics 225,00 m2

TOTAL A CEDIR 225,00 m?

Per calcular la compensacié econdmica en concepte de cessid de zones verdes/espais

lliures/equipaments publics, ens basem també en el document de I'Agencia Tributdria de catalunya,
VALORS BASICS DELS IMMOBLES URBANS. El document descriu la valoracién de la repercussié del sol

industrial amb els segUents pardmetres:

4. Valors unitaris del sol
4.1. Aspectes generals

Com a norma general el sol s’ha de valorar per repercussio, és a dir, per m? de sostre
edificable. Aixd no obstant, el sol d’Us industrial s’ha de valorar generalment per unitari
(per m? de sol), mentre que el sol d’Us residencial només es valora per unitari en els
suposits d'edificacié unifamiliar aillada quan no s’esgota I'edificacié permesa pel
planejament, o en els suposits d’edificacions unifamiliars en nuclis en que, per I'escas
valor del sol, el mercat no acostuma a contemplar les edificabilitats susceptibles de
materialitzar-se.

4.2. Valors unitaris del sol d’Gs industrial
El valor del sol industrial depén, en gran mesura, de la seva ubicacié i, en menor grau,

dels accessos als principals nuclis urbans de I'entorn i de la qualitat de les obres
d’urbanitzacié.
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En I'annex Il d’aquest estudi s’indiquen les arees en qué s’integren els diversos
municipis. Si cal realitzar valoracions en un municipi que no tingui assignada cap area,
es considerara que aquest municipi resta integrat en I'area de menor valor dins dels
grups abans esmentat; és a dir, a I'area cinquena si es tracta d’'un municipi de zona
d’'influéncia de Barcelona, a I'area setena si el municipi s’'ubica en una de les zones de
maijor pes industrial de Catalunya fora de la zona d’influéncia de Barcelona, a I'area
novena si és de poc pes industrial i a I'area desena si la zona d’ubicacié és marginal
per a I'Gs industrial.

En cadascuna de les 10 arees s’estableixen tres categories de poligons industrials: 1a,
2ai3a.

Els valors unitaris del sol industrial de cada area i categoria d'ubicacié s’actualitzen
cada any a partir de la informacié de mercat recopilada. Com en altres anys, els valors
maxims, de 565 euros per metre quadrat, s’obtenen a la ciutat de Barcelona.

monmanyselva. arquitectes | c.St Francesc 72 08500 VIC | abel@monmanyselva.com | ivet@monmanyselva.com

CVE:

20250-06216-81987-57224



(CVE) .

Document signat electrdnicament. TLa seva autenticitat es pot consultar a la seu electronica a través del codi de verificacid electrdnica

MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE TARADELL — ADMISSIO D'UN NOU US | ORDENACIO VOLUMETRICA EDIFICACIO

En base a aguestes premises, trobem el valor unitari del sol que ens ocupa:

VALOR UNITARI DEL SOL INDUSTRIAL
Area: Novena (Taradell)
Categoria de poligon: 1°

Valor unitari = 68 euros/m?2

Valor cessio

225,00 m2 x 68 euros/m?2 = 15.300 euros

** La legislacid preveu que aquest equivalent econdmic es quantifiqui en el document de

Modificacié Puntual del planejament, i en aquest annex es calcula el seu valor. Perd serd en el

moment d'atorgament de la llicéncia d'obra nova quan caldrd revisar i actualitzar aquest valor. **
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F- DOCUMENTACIO MEDIAMBIENTAL

El present punt pretén valorar les posibles implicacions que el nou Us i/o els nous pardmetres
d’'edificacié puguin tenir en el medi ambient i el paisatge.

Cal destacar que la parcel la objecte de la modificacié, actualment, es troba en sol urbd.

Precisament per tal de garantir que la dotacid d'aguest nou Us no tingui un gran impacte ambiental i
paisatgistic a la zona, s’han definit uns pardmetres urbanistics i unes condicions edificatories que
garanteixin una correcta integracién a I'entorn.

IMPLICACIONS NOUS PARAMETRES EDIFICATORIS

En primer lloc es defineix un nou pardmetre urbanistic, que controla el creixement en altura, que és
I'altura reguladora mdxima de I'edificacid, en dues altures diferents. Basicament es fixa en 6 metres
d’'altura, exceptuant una superficie méxima d'un 35% del sostre maxim construit, que es permet que
tingui una altura reguladora maxima de 8 metres.

Aquest factor ve condicionat per les necessitats del procés productiu i d’emmagatzematge de I'Us que
s'infrodueix, que té aquestes necessitats d'espai. A nivel paisatgistic aquest factor d'irregularitat
proporciona una maijor integracién a I'entorn.

Per altra banda, es fixa un segon pardmetre urbanistic, que és la materialitat del conjunt. Seguint la linia
estética que marca I'edificacié actual, revestida amb acer corten, es defineix que la resta
d'actuacions que s’hi desenvolupin han de seguir amb la mateixa materialitat o color, per tal d’unificar
el conjunt i contribuir a una millor integracié a I'entorn.

| finalment s’estableix un tercer pardmetre urbanistic, que és la distancia a llindes. S’estableix que la
separacié minima a limit de parcel1a a lindes amb veins ha de ser de 3 metres. Aquesta distancia
garanteix una correcta relacié ambiental de les possibles noves construccions amb I'entorn. A més
s'assegura un perimetre sense edificar i amb un tractament vegetal ( només es permetrd la
pavimentacié necessaria pel tranist rodat interior.

Taradell, Febrer de 2025

Signat per I'equip redactor,
L'arquitecte
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G- DOCUMENTACIO ANNEX

- Elevacié a public de document privat. Acredita els limts de la finca.

- Nota simple registre Propietat per acreditar fitularitat.
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LUZ SUNYER DE LA PUENTE, REGISTRADORA TITULAR DEL REGISTRE DE
LA PROPIETAT DE REGISTRO VIC 3, conforme a l'article 19 bis de 1la Llei
Hipotecaria, CERTIFICO que

Aquest foli forma part de l'escriptura autoritzada pel Notario de Vic, Don Jose
Vilana Espejo de 05/04/2024, nimero 1289/2024.

Assentament: 2088/18 - TITOL: COMPRAVENTA

Incidéncies més rellevants del procediment Registral: PRESENTADO 05/04/2024,
PENDIENTE DE LIQUIDAR 05/04/2024, SUSPENDIDA CALIFICACION 05/04/2024, APORTADA
DOCUMENTACION 17/04/2024, CALIFICADO DEFECTUOSO 15/05/2024, PRORROGADO 18/06/2024

Previ examen 1 calificacid del precedent document, conforme a l'article 18 de
la Llei Hipotecaria, atorgat pel Notari de Vic, Don Jose Vilana Espejo, protocol
1289/2024, de 05/04/2024, acreditada l'autoliquidacié de 1'impost 1 comprovat per
seu electrdnica, ha estat INSCRIT en el dia d'avui:

—-finca: 3905 del municipi de Taradell. numero CRU 08110000384870, inscripcid
152, en quant al ple domini a favor de GLOBAL ART COOKING, SL, a titol de
compraventa.

Al marge de dita inscripci6é s'ha estés una nota d'afeccidé fiscal.

S'han cancel -lat, per caducitat, nou afeccions fiscals 1 wuna Condicié
olutdoria de preu ajornat.

Es fa constar, que el titular ha manifestat, que sobre la finca objecte del
precedent document, NO s'ha realitzat una activitat potencialment contaminant del
sol, de conformitat a l'article 98, de la Llei 7/22, de 8 d'Rbril.

No coordinada la finca amb el Cadastre, per no haver-se sol-licitat expressament
la inscripcid, segons el que disposa l'article 10.2 "in fine" de la L.H. en la
redaccié donada per la Llei 13/2015 de 24 de juny i en l'apartat dispositiu seté
de la Resolucidé conjunta entre la Direccid General del Cadastre i la D.G.R.N. -
aquesta Ultima anomenada actualment Direccid General de Seguretat Juridica 1 Fe
Publica—- de data 29 d'octubre de 2015, publicada al BOE de 30 del mateix mes i
any.

Per qué és important inscriure la coordinacidé Registre / Cadastre?

-La coordinacié al Registre blinda el perimetre de la finca contra possibles
invasions de colindants.

-La coordinacidé al Registre garanteix l'exactitud del valor cadastral de la finca
i evita el pagament d'impostos de manera injustificadament elevada.

-La coordinacié al Registre és un mitja de prova barat, senzill i potent a favor
del titular registral que l'hagi inscrit.

Si la descripcié incorrecta és la que consta en 1l'assentament practicat al
Registre, essent la correcta la descripcié Cadastral corresponent, aquest error
podra corregir-se sol-licitant la constancia al Registre de la Propietat de la
descripcié continguda al Certificat Cadastral Descriptiu i grafic de la parcel-la
corresponent. En canvi, si el Cadastre és el que estd desactualitzat, cal

C.S.V. : 20816508F39787D2
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presentar un mapa topografic correcte per procedir a la correccidé cadastral
corresponent.

Queda reservat el dret dels interessats a sol-licitar 1la inscripcidé de 1la
georeferenciacié grafica de la finca, a fi d'aconseguir aquesta coordinacid amb
el Cadastre, mitjancant sol-licitud d'inici de 1l'expedient que, amb aquesta
finalitat, disposa l'article 199 de la Llei hipotecaria en la redaccidé donada per
la Llei 13/2015 de 24 de juny.

Els assentaments practicats, que queden sota la salvaguarda dels Tribunals
(art. 1lr L.H.), produeixen els seglients efectes: ’

Prioritat i tancament registral pel que fa a altres titols no inscrits (art.
17 L.H.).

Inoponibilitat del no inscrit per al titular registral (art. 33 L.H.) que
sera mantingut en la seva adquisicidé onerosa, feta de bona fe, a pesar de les
vicissituds adverses, nul.litat, resolucid, del titol del seu transmitent per

causes que no constin en el mateix Registre (art. 34 L.H.). Aquell, a més a més,
podra enervar qualsevol pertorbacid del seu dret pel procediment sumari de
l'art. 41 de 1la Llei Hipotecaria, per uGltim també gaudira de legitimacié

registral (art. 38 de la L.H.).

\ i

Lz

INFORMACIO BASICA SOBRE PROTECCIO DE DADES DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tractament: Registrador-a/Entitat que consta en l'encapgalat del document. Per a més informacid, pot
consultar la resta d'informacié de proteccié de dades.
Finalitat del tractament: Prestacidé del servei registral sol-licitat incloent la practica de notificacions
associades i si és el cas facturacid d'aquest, aixi com donar compliment a la legislacié en materia de blanqueig de
capitals i finangament del terrorisme que pot incloure l'elaboracié de perfils.
Base juridica del tractament: El tractament de les dades és necessari: per al compliment d'una missié realitzada en
interés public o en l'exercici de poders publics conferits al registrador, en compliment de les obligacions legals
corresponents, aixi com per a l'execucid del servei sol-licitat.
Drets: La legislacidé hipotecaria 1 mercantil estableixen un régim especial respecte a l'exercici de determinats
drets, per la qual cosa s'atendra el que es disposa en elles. Per al no previst en la normativa registral s'estara
al que determini la legislacié de proteccié de dades, com s'indica en el detall de la informacié addicional. En tot
cas, l'exercici dels drets reconeguts per la legislacié de proteccidé de dades als titulars dels mateixos s'ajustara
a les exigencies del procediment registral.
Categories de dades: Identificatius, de contacte, altres dades disponibles en la informacié addicional de proteccid
de dades.
Destinataris: Es preveu el tractament de dades per altres destinataris. No es preveuen transfereéncies
internacionals, excepte en el seu cas, el subministrament de la publicitat formal.
Fonts de les quals procedeixen les dades: Les dades poden procedir: del propi interessat, presentant, representant
legal, Gestories/Assessories, altres Registres, Notaris i Jutges, Administracions Pabliques.
Resta d'informacié de proteccidé de dades: Disponible en

en funcié del tipus de servei registral sol-:licitat.

CVE: 20250-06216-81987-57224




20250-06216-81987-57224

CVE

NUm,

© (4AD) BOTUQIDI[D OTDEDTJTIDA 2P TPOD [OP S2ARI] B BOTUQINDITD NOS BT B JeITNSuod jod §0 JBITOTIUDINE BASS BT -"JUSWEITUQILDIT2 JrubTs jusumoo(q



	2409_PLANOLS.pdf
	2409_PLANOLS-P02

	2409_PLANOLS P4 v2.pdf
	Sheets and Views
	P4



		2025-02-20T12:11:32+0100
	MONMANY PULIDO ABEL - 90002199W


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:45+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:46+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)


		2025-02-28T09:55:48+0100
	Josep Rovira Sadurní - DNI 77286642H (SIG)
	Aprovació inicial per l’acord del Ple de l’Ajuntament en sessió 27/02/2025. Exp. 285/2025




